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Sta. Maria, Weiterentwicklung Dorfkern | Einleitung

1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Sta. Maria ist ein klassisches Strassendorf. Wie anhand der historischen Karten festgestellt werden kann, hat
sich die bauliche Entwicklung seit jeher stark an der Erschliessungsstruktur bzw. dem Strassennetz orientiert.
Als historische Verkehrswege kdnnen dabei die Via Val Mustair, die Via Veglia, Paclera und die Via Pass Um-
brail herausgegriffen werden (siehe in historischen Karten rot gekennzeichnet). Erst ab den 1950er-Jahren ist
eine einsetzende und sich ab den 1970er-Jahren intensivierende Zersiedlung feststellbar.

Die Strassenrdume und mit ihnen insbesondere der Raum der Via Val Mustair erweisen sich als entsprechend
zentral fur den Alltag und das Funktionieren des Dorfes. Die daran anschliessenden Bauten orientieren sich
stark an diesen, haben ihre Eingédnge und reprasentativen Fassaden darauf ausgerichtet. Entlang der Via Val
Mustair grenzen die Bauten den Strassenraum zudem mehrheitlich in geschlossener Bauweise klar ab.

Abbildung 1:
Prinzipien Strassendorf

Die raumliche Situation entlang der Via Val Mustair ist stark beengt, teilweise ist das Kreuzen von Fahrzeu-
gen nicht mdglich. Es fehlt an Infrastruktur fiir den Fussverkehr und die Aufenthaltsqualitat ist stark einge-
schrénkt. Der wahrend den Sommermonaten anfallende Verkehr kann heute nicht mehr vertraglich abgewi-
ckelt werden.

Der Kanton Graubtinden hat deshalb im Rahmen einer Variantenevaluation unterschiedliche Ansétze/Linien-
fihrungen fur eine Umfahrung von Sta. Maria auf ihre Zweckmassigkeit hin untersucht. Eine Umfahrung wir-
de komplett neue Handlungsspielraume fiir die Nutzung und Gestaltung des Dorfkerns bieten. Der Gemeinde
Val Mustair fehlt aktuell jedoch noch eine planerische und strategische Grundlage, welche aufzeigt wie:
— der bis zur Umsetzung einer Umfahrung anhaltende Verkehr vertraglich abgewickelt bzw. die Lebens-
qualitat im Dorf auch ohne Umfahrung verbessert werden kann;
— sich das Dorf nach der Umsetzung einer Umfahrung wirtschaftlich und raumlich weiterentwickeln soll.

Schlussendlich geht es um die Frage, wie ein Strassendorf, welches heute auch vom Durch-
gangsverkehr abhangt (damit historisch gewachsen ist), zukiunftig ohne Durchgangsverkehr
funktionieren soll und kann?
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Abbildung 2:
Ausschnitte historische Karten, swisstopo
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1.2 Zentrale Herausforderungen

Mit der Umfahrung ergeben sich fiir die Entwicklung von Sta. Maria die folgenden Herausforderungen:

1.2.1 Verkehrliches Spannungsfeld

Um die durch die Umfahrung gewonnene verkehrliche Entlastungwirkung ldngerfristig sichern und die Auf-
enthaltsqualitiat im Dorf erh6hen zu konnen, ist die Umsetzung von flankierenden Massnahmen erforderlich.
Gewisse verkehrliche Grundfunktionen missen jedoch auch mit einer Umfahrung (gemass Variante 2.5, beste
Kosten/Wirksamkeit) weiterhin mitten durchs Dorf abgewickelt werden. Dazu gehdren etwa:

— Pass-Verkehr tiber den Umbrail
— Erschliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr (inkl. zentral gelegene Bus-Haltestelle)

— Erschliessung der Wohnquartiere
— Anlieferung der Gastronomie und des Gewerbes (insbesondere Uber Paclera angebundenes Gewerbe)

Fazit:
Ein komplett von Verkehr befreiter Dorfkern erscheint schwer umsetzbar, gewisser motorisierter Verkehr

wird weiterhin durch Sta. Maria/die Via Val Miistair abgewickelt werden. Es ist zu kldren, welche flankie-
renden Massnahmen notwendig/zweckmassig sind, um diese verkehrlichen Funktionen weiterhin gewahr-
leisten und gleichzeitig trotzdem eine massgebliche Erhdhung der Aufenthaltsqualitat erreichen zu kénnen.

Abbildung 3:
V2.5, Variantenevaluation Umfahrung

Sta. Maria, Kanton Graubiinden, 2022
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1.2.2 Ruckgang der Wohnbevélkerung

Die Bevolkerung im Val Mistair ist bis in die 1950er-Jahre gewachsen und erreichte dort mit fast 1‘800 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern ihren Héchststand. Anschliessend verlieft die Bevélkerungsentwicklung rick-
laufig, wobei zwischen 2000 bis 2005 nochmals eine Zunahme/ein Wachstum festzustellen ist. Seit 2005 bis
heute ist die Bevolkerung im Val Mustair um ca. 300 Personen gesunken.

Es ist davon auszugehen, dass diese «Schrumpfung» der Bevélkerung auch in den néchsten 15 Jahren
anhalten wird. So geht das Bundesamt fur Statistik fur den gesamten Kanton Graubtinden bis 2050 von einer
Abnahme von ca. 4% aus.

Die Abnahme der Bevolkerung im Val Miistair zeigt sich in Sta. Maria etwa am Uberbauungsstand der Bauzo-
nen. So finden sich iiber das gesamte Dorf verteilt diverse uniiberbaute Bauzonen. Im Dorf selbst stehen zudem
heute diverse Gebaude leer.

Fazit:

Die Bevolkerung im Val Mustair wird in den nachsten 15 Jahren tendenziell weiter abnehmen. Es sind Stra-
tegien zu entwickeln, wie mit der Schrumpfung umgegangen wird, die Eigenstandigkeit verbessert, Krafte
gebiindelt, Infrastruktur effizient genutzt und Leerstand im Dorf verhindert werden kann. Durch die Um-
fahrung entstehen neue Handlungsspielraume/Dynamiken an daftir entscheidenden Schltsselstellen in der
Mitte des Dorfes.

1.2.3 Demografie / Alterung der Bevilkerung

Die Bevolkerung des Kantons Graubiinden ist heute bereits Uberaltert. So liegt der Altersquotient (Anteil der
Personen ab 65 Jahren pro 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren) heute bei 37, wahrend dieser im
Schweizweiten Durchschnitt bei ca. 31 liegt. Bis 2050 wird geméass Bundesamt fur Statistik der Anteil an Gber
65-Jahrigen um ca. 45% zunehmen. Der Altersquotient wird dadurch auf 67 steigen.

Das Alter hat einen direkten Einfluss auf die Wohnbediirfnisse und welche Angebote auf dem Wohnungsmarkt
nachgefragt werden (Grosse der Wohnung, Hindernisfreiheit der Wohnung etc.). Daneben verandert sich mit
dem Alter das Mobilitatsverhalten massgeblich. Je &lter Menschen werden, desto mehr gewinnt der Fussver-
kehr und der 6ffentliche Verkehr an Bedeutung. Mit dem Alter verkleinert sich zudem die téglich zurtickgelegte
Distanz. Der regionale und der lokale Kontext bzw. die Nahe zu Alltagsnutzungen gewinnt an Bedeutung.

Fazit:

Mit der fortschreitenden Alterung der Bevdlkerung werden sich die Anforderungen an den Wohnungsmarkt
verdndern. Wohnen an gut erschlossenen, zentrumsnahen Lagen wird an Bedeutung gewinnen. Mit der
Wandlung der Mobilitatsbedurfnisse werden sich zudem die Anforderungen an Strassen- und Freirdume
verdndern. Die fussldufige Erreichbarkeit von Nutzungen und eine hindernisfreie Ausgestaltung wird stark
an Bedeutung gewinnen. Die Umfahrung schafft hierfiir an zentralen Stellen des Dorfes neue Gestaltungs-
moglichkeiten.
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Abbildung 5:
Bevolkerungsentwicklung seit 1880,
Gemeinde Val Mustair
Eingesetzte Verkehrsmittel nach Alter, Tagesdistanz nach Alter, Geschlecht
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Abbildung 6:

Mobilitatsverhalten der Bevolkerung,
Mikrozensus 2021, Bundesamt fur Statistik /
Bundesamt fiir Raumentwicklung
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1.2.4 Rahmenbedingungen der Entwicklung

Sta. Maria hat ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Das ist eine Starke und eigenstandige Qualitéat des Ortes,
stellt beztiglich baulicher Entwicklung des Dorfes jedoch auch hohe Anforderungen. So wird die Siedlung gross-
mehrheitlich dem héchsten Erhaltungsziel A (Erhalt der Substanz) zugewiesen. Weitere Siedlungsbestandteile
werden dem zweithéchsten Erhaltungsziel B zugewiesen. Hier wird ein Erhalt der Struktur angestrebt.

Das Dorf wird durch Naturgefahren tangiert. Entlang der Muranzina herrscht eine erhebliche (rote Flache)
und mittlere (blaue Flache) Hochwasser-Gefahrdung. Uber weite Teile des Dorfes ist zudem eine Restgefahr-
dung festgelegt. Die Gefahrenkarte zeigt auf, dass dem Gewasser im heutigen Siedlungsraum zu wenig Raum
zur Verfligung steht. Einzelne Gebaude finden sich etwa komplett innerhalb der erheblichen Gefihrdung. Mit
dem Klimawandel wird der Schutz vor Naturgefahren noch weiter an Bedeutung gewinnen und anspruchsvol-
ler werden. So sind gemass Bundesamt fir Umwelt die Schweiz und insbesondere die Alpengebiete stark vom
Klimawandel betroffen. In der Schweiz wird die Haufigkeit und Intensitit von Extremereignissen wie Hitze-
wellen, Kéltewellen, tropischen Tagen und Stark-Niederschlagen weiter zunehmen.

Fazit:

Mit der Umfahrung kénnten gerade Grundstiicke entlang der (entlasteten) Via Val Miistair an Wert gewin-
nen und dort eine bauliche Entwicklung angekurbelt werden. Das Ortsbild von nationaler Bedeutung stellt
dazu hohe Anforderungen. Zusammen mit dem Kanton sollten die fur die bauliche Entwicklung in Sta. Maria
vorhandenen Spielrdume/Spielregeln geklart werden. Ansonsten besteht die Gefahr, dass sich eine bauliche
Entwicklung nicht entfalten kann und gehemmt wird (Einsprachen des Ortbildschutzes, langwierige Verfah-
ren etc.).

Daneben sollten Naturgefahren im Dorf soweit wie moglich beseitigt werden. Entsprechende Auflage kénnen
die bauliche Entwicklung ebenfalls hemmen. Mit dem Klimawandel steigt zudem die Gefahr von Schéden im
Dorf.

Erhalten der Substanz und/oder
Erhalten der Beschaffenheit

als Kulturland oder Freiflache
Ortsbildteilen kénnen nur eine der beiden
oder auch beide Spezifikationen des Er-
haltungsziels zugewiesen werden.

Substanzerhaltung bedeutet, alle Bauten,
Anlageteile und Freirdume integral zu

A erhalten und bestehende Beeintréchti-
gungen zu beseitigen.

Erhaltung der Beschaffenheit als Kultur-
land oder Freiflache bedeutet, fiir das
Ortsbild wesentliche Vegetation und
Altbauten zu bewahren und bestehende
Beeintrachtigungen zu beseitigen.

Erhalten der Struktur
Strukturerhaltung bedeutet, die Anord-
nung und die Gestalt der Bauten und
Freirdume zu bewahren und die fiir die
B Struktur wesentlichen Elemente und
Merkmale integral zu erhalten.

Abbildung 7:

Ausschnitt Inventar der schutzwiirdigen
Ortsbilder der Schweiz (ISOS),
Bundesamt fur Kultur
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Abbildung 8:
Ausschnitt Gefahrenkarte,
Kanton Graubiinden




Sta. Maria, Weiterentwicklung Dorfkern | Leitschnur der Entwicklung

2 Leitschnur der Entwicklung

Die Umfahrung von Sta. Maria bietet die Moglichkeit, den fir das Strassendorf zentralen Raum der Via Val
Mustair grundlegend neu gestalten zu konnen. Ein funktionierender Strassenraum bedarf dabei immer auch
ein funktionierendes Umfeld und damit schlichtweg ein funktionierendes Dorf. Wie anhand der Herausforde-
rungen vorgéangig ausgefuhrt, stellen sich bezuglich der Entwicklung von Sta. Maria Fragestellungen, welche
weit Uber die eigentliche Neugestaltung der Via Val Mustair hinausgehen. Die durch die Umfahrung entstehen-
den Dynamiken sollten entsprechend genutzt werden, um auch grundlegende Fragestellungen der Dorfent-
wicklung angehen und klaren zu kénnen.

Eine Leitschnur, um einen solchen Prozess der Dorfentwicklung aufzugleisen zu kénnen, bietet die Erklarung
von Davos (Bundesamt fur Kultur, 2018). Die Erklarung befasst sich mit der Frage, wie eine hohe Baukultur er-
reicht werden kann und formuliert dazu acht Kriterien. In Anlehnung an diese acht Kriterien sind nachfolgend
die planerischen Ansétze umschrieben:

Funktionalitat
— Flankierende Massnahmen: Durchfahrtswiderstand erhéhen / Betriebskonzept Umbrail
— Hindernisfreiheit und fusslaufige Durchlissigkeit verbessern
— Strassenraum der Via Val MUstair neu programmieren

Genius Loci / Kontext
— Dorf inventarisieren und Spielregeln entwickeln
— Pl&tze ausbilden und den Strassenraum gliedern

Schonheit
— Materialisierung von Oberflichen vereinheitlichen
— Gebé&udefassaden/Dorfbild inszenieren

Umwelt
— Muranzina 6kologisch aufwerten und sicher vor Hochwasser gestalten
— Siedlungsréander aktiv gestalten und aufwerten

Wirtschaft/Vielfalt
— Neue touristische Konzepte entwickeln
— Leerstand von Geb&uden angehen

Gouvernanz
— Qualitativ hochwertige Architektur einfordern
— Aktive Bodenpolitik und Steuerung von Zweitwohnungen anstreben
— Ortsbaulicher Entwurf erarbeiten
— Masterplanung als zentrales Steuerungsinstrument

Erklarung von Davos, Bundesamt fiir Kultur, 2018

Davos Qualitatssystem fiir Baukultur

Acht Kriterien
fur eine
hohe Baukultur

KULTUR 4 “\

Davos™"®
Declaration

— Das «Davos Qualitatssystem fir Baukultur» verfolgt einen differenzierten Ansatz, um das ganz-
heitliche Konzept einer hohen Baukultur zu definieren und die baukulturelle Qualitat von Orten
zu beurteilen;

— betont die zentrale Rolle der Kultur fur die Qualitat der gebauten Umwelt;

— Baukultur umfasst alle raumwirksamen Tatigkeiten, vom handwerklichen Detail bis hin zur
grossmassstablichen Stadtplanung und Landschaftsentwicklung;

— hohe Baukultur fiihrt zu gut gestalteten Orten, die sich den sich wandelnden gesellschaftlichen
Bedirfnissen anpassen und dabei ihre historischen Eigenarten bewahren;

— hohe Baukultur orientiert sich an den sozialen Bedirfnissen und dem nachhaltigen Umgang mit
Ressourcen;

— Um die baukulturelle Qualitat von Orten zu bewerten, schlagt das Davos Qualitatssystem acht
Qualitatskriterien vor.

Abbildung 9:
Acht Kriterien fir eine hohe Baukultur,
Bundesamt fur Kultur, 2018
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3 Entwicklungsthesen

3.1 Funktionalitat

Sta. Maria ist funktional auf die Bedurfnisse der heutigen wie zukinftigen Bevolkerung

abzustimmen.

3.1.1 Flankierende Massnahmen: Durchfahrtswiderstand erhohen /
Betriebskonzept Umbrail

Durch eine umfassende verkehrsberuhigte Zone kann die Wirkung der Umfahrung bzw. die Lenkung des Ver-
kehrs auf die Umfahrung optimiert werden. Erganzend zu den bereits umgesetzten Tempo-30-Abschnitten
ist die Umsetzung von Begegnungszonen (Tempo 20) zu prifen. Dadurch kdnnte insbesondere im Bereich
der Platze die Aufenthaltsqualitat massgeblich erh6ht werden.

Um den Verkehr des Umbrail-Passes lenken zu kénnen, ist auf der Via Val Mstair eine Erhéhung des
Durchfahrtswiderstandes anzustreben. Aufgrund der rdumlichen Engstellen im westlichen Bereich des
Dorfes, ist eine Lenkung in Richtung Osten anzustreben. Ein Widerstand ist entsprechend entweder zwischen
Paclera und Via Pass Umbrail oder zwischen Paclera und dem Parkplatz (Parcegi do Fuschina) einzubauen.
Dies kann erreicht werden Uber:

— Strassenraumgestaltung (optische Verengung Fahrbahn, punktuelle Engstellen etc.)

— Einrichten eines Fahrverbots (ausgenommen Velo und Bus)

— Einrichten eines Einbahnregimes mit Lichtsignalanlagen (bei Durchfahrt Bus wird Einbahn-Abschnitt

gesperrt)

Der Verkehr tiber den Umbrail kann weiter anhand eines grenzuberschreitenden Betriebskonzepts ak-
tiv gesteuert werden. Dazu ist zu kléren, welche Verkehrsmenge vertréaglich Gber den Pass abgewickelt werden
kann und welche Massnahmen ergriffen werden, sofern diese Verkehrsmenge iberschritten wird. Zusammen
mit einem Betriebskonzept kdnnten etwa autofreie Sonntage eingerichtet werden.

Abbildung 10:
Schemas Ansitze flankierende Massnahmen
Umbrail-Verkehr

metron



Sta. Maria, Weiterentwicklung Dorfkern | Entwicklungsthesen

3.1.2 Hindernisfreiheit und fussliaufige Durchlissigkeit verbessern

Um die Funktionalitat des Dorfes verbessern zu kénnen, ist die Hindernisfreiheit und Durchlassigkeit auf-
zuwerten. Einerseits kann dadurch der Alltag im Dorf angenehmer ausgestaltet werden, andererseits hilft es
dabei, die 6ffentlichen Raume besser auf die Bedurfnisse einer alternden Bevolkerung abzustimmen. Léanger-
fristig resultiert eine bessere Benutzbarkeit des Dorfes und der darin befindlichen 6ffentlichen Raume.

Ein Beispiel fur einen solchen Prozess bietet das Dorf Monte im Kanton Tessin. Dort sind in einem ersten
Schritt Bedurfnisse aus der Bevolkerung aufgenommen worden (insbesondere der alteren Bevolkerung) und
anschliessend in punktuelle Interventionen Uberflihrt worden. Diese umfasste Massnahmen wie die Umge-
staltung von Plitzen, die Erginzung von Handldufen und Absturzsicherungen bei Wegen/Trep-
pen, die Ergdnzung von Sitzmdoglichkeiten oder der Ausbau von Infrastruktur bei Alltagsnutzungen
(Brotkasten fiir Dorfladen etc.).

Zentral fur den Fussverkehr ist der Strassenraum der Via Val Mistair. Eine Umgestaltung des Raums sollte
sich an den folgenden Grundséatzen orientieren:
— Bedurfnisse des Fussverkehrs sind prioritar zu behandeln
(schwachste Verkehrsteilnehmende im Strassenraum);
— Infrastruktur fur den Fussverkehr ist sicher zu gestalten und ausreichend zu dimensionieren;
— Infrastruktur fir den Fussverkehr darf keine Licken aufweisen.

Da die Umgestaltung der Via Val Mustair direkt an der Umsetzung der Umfahrung hangt, kénnte Uber ei-
nen Ausbau von riickwertigen, hindernisfreien Schleichwegen bereits kurz- bis mittelfristig eine Verbesserung
erreicht werden. Die Dorfstruktur ermdglicht hier ein mehr oder weniger durchléssiges Alternativ-Netz. Mit
einer neuen Bricke Uber die Muranzina kdnnte zudem eine massgebliche Verbesserung fur die Schulwege er-
reicht werden. Hierfir ist ein Fuss-/Schulwegnetz-Planung anzustreben.

Abbildung 11:
Schema riickwertige Fusswege

10

Sieben Eingriffe in Monte TI, 2022

— Aufwertung 6ffentlicher Raum Uber punktuelle Eingriffe

— Erganzung von Sitzmdglichkeiten und Handlaufen bei Treppen

— Akzentuierung wichtige Orte Uber Materialisierung / spezielle Plattenbelage
— Aufwertung Bottega/Dorfladen (Brotkasten, Integration Postagentur etc.)

Abbildung 12:
S ieben Eingriffe in Monte, StudioSER, 2022
https://www.swiss-arc.ch

Damit offentliche Raume fur altere Menschen gut benutzbar sind, ist neben der Hindernisfreiheit auch auf
ausreichend Sitz- und Verweilmaoglichkeiten (Ausruhen/kurze Pausen) zu achten. Hierfiir kbnnte mit den
neben den Eingadngen angeordneten Sitzbanken ein historisches Gestaltungs-Element wieder aufgenommen
werden. Durch die Verwendung einer einheitlichen Sitzbank (Form und Farbe) kann zudem ein identitétsstif-
tendes Element mit hohem Wiedererkennungswert geschaffen werden.

Abbildung 13:
Sitzmdglichkeiten,
Fotos links und mitte, Google-Streetview
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3.1.3 Strassenraum der Via Val Mustair neu programmieren

Als Strassendorf ist Sta. Maria zusammen mit der Verkehrsinfrastruktur gewachsen. Durch die Umfahrung
wird der Raum der Via Val Mustair vom Durchgangsverkehr befreit. Ein Teil der heutigen Grundfunktion/
Grundaufgabe dieses Raums entfallt somit. Dies ermdglicht es, den Raum neu zu denken. Das «Neuden-
ken» des Raums bedingt eine Klarung, welche Aufgaben der Raum nun zukiinftig tbernehmen soll und welche
Rolle ihm im Siedlungsgeflige dabei zukommt.

Eine grosse Starke des Raums stellt seine Zentralitat dar. So finden sich diverse fiir den Alltag der Be-
wohnerinnen und Bewohner wichtige Nutzungen (Einkaufen, Bushaltestelle, Post etc.). Auf dieser Bedeutung
kann und soll aufgebaut werden. Durch die enge Bebauung hat der Raum zudem eine atmospharische Qualitét,
welche kein anderer Raum in Sta. Maria bieten kann. Er verfugt entsprechend Uber touristisches Potenzial.
In Anlehnung an die Quartierplatze in Venedig (Campi) konnte die Via Val Mustair zukunftig funktional so
konzipiert werden, dass der Raum gleichermassen durch Einheimische wie Touristen frequen-
tiert und benutzt werden kann.

7 Abbildung 14:
Nutzungen Raum Via Val Mustair
An der Via Val MUstair...
...trifft man sich / macht man ab
...tauscht man sich aus
...halt man sich auf, geniesst die Atmosphare und beobachtet das Geschehen
...spielen die Kinder auf den Platzen
...geht man Einkaufen
...geht man Mittag- oder Abendessen

Damit der Raum der Via Val Mustair auch ohne Durchgangsverkehr als zentraler Ort im Dorf erhalten bleibt,
ist es essenziell, dass die bestehenden Alltagsnutzungen erhalten bleiben (insb. Einkaufsnutzungen,
Post, Bushaltestelle) und sich gastronomische Angebote finden, die iiber den ganzen Tag geoffnet haben. Lo-
kales Gewerbe entlang der Via Val Mustair kann zudem belebend wirken und sollte im Dorf gehalten werden.

@ offentliche Nutzung

@® Gastronomie / Hotelerie . .
® Verkauf '

@ Verkauf, Lebensmittel

® Gewerbe ,,}/‘

Metzgerei ./\‘ Postagentur / Bushaltestelle
4
. Bickerei/Lebensmittelladen
A8 : ¥

@

g

Abbildung 15:
Schema Alltagsnutzungen
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Abbildung 16:
Flachenaufteilung Via Val Mustair,
Foto links ETH Bildarchiv

Neben der Programmierung ist die Flachenaufteilung im Raum zu klaren. Grundsatzlich kann diese
ebenfalls neu gedacht werden, sollte sich aufgrund des Ortsbildes von nationaler Bedeutung allerdings am
Bestand bzw. an der historisch gewachsenen Struktur orientieren. Im Vergleich zum historischen Bildmate-
rial wird ersichtlich, dass gerade die Gebaudevorzonen heute teilweise stark geschmalert und marginalisiert
worden sind. Diese Glbernehmen jedoch grundséatzlich wichtige Funktionen im Strassenraum. Es sollte mit
einer Neugestaltung entsprechend eine Vergroésserung dieser Vorzonen angestrebt werden. Dabei ist zu
berucksichtigen:

— Gestalterische Trennung von befahrenen Flachen und Gebaudevorzonen

— Gebaudevorzonen dienen als Vorbereich der Eingange, Lagerplatze (Moglichkeit zur Bespielung durch

Gebaude/EG-Nutzung) und sind mit Sitzmdglichkeiten versehen
— Gebé&udevorzonen erlauben soziale Interaktion

Mit der Zunahme des Automobils ist im Laufe der Zeit auch das Bedurfnis nach Parkierungsmaoglichkeiten
im Strassenraum hinzugekommen. Gerade fur publikumsorientierte Nutzungen ist ein Erhalt dieser Parkie-
rungsmaglichkeiten zu prifen. Grundsétzlich ist die Via Val Mustair jedoch nicht fur die Langzeitparkierung
geeignet. Fur den Umgang mit der Parkierung im Dorf ist die Erarbeitung eines Parkierungskonzepts an-
zustreben.

Der Raum der Via Val Mustair kann weiter im Bereich der Platze durch Installationen in Form von Kunstwer-
ken (wie z.B. vor dem Museum) oder anderweitige nutz- oder bespielbare Installationen (Wasserspiel, Brun-
nen, Murmelbahn) zuséatzlich bereichert und belebt werden. Vorzugsweise werden dabei Beziige zu lokalen

Traditionen, lokalem Gewerbe oder Kunsthandwerk hergestellt.
= . T ] (7 =

Abbildung 17:

Installationen 6ffentlicher Raum,
Foto rechts, Google-Streetview

Foto links, https://www.swiss-arc.ch
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3.2 Genius Loci / Kontext

Sta. Maria muss aus dem Genius Loci / dem Kontext heraus weiterentwickelt und das Dorf da-

durch angereichert werden.

3.2.1 Dorfinventarisieren und Spielregeln entwickeln

Die verkehrliche Entlastung der Via Val Mustair wird die daran angrenzenden Grundsticke aufwerten. Daraus
kann sich ein Prozess der baulichen Entwicklung ergeben. Durch das Ortsbild von nationaler Bedeu-
tung werden an bauliche Eingriffe allerdings hohe Anforderungen gestellt. Insofern ist es essentiell, dass die
vorhandenen Qualitaten inventarisiert und daraus klare Spielregeln furs Bauen in Sta. Maria
abgeleitet werden. Dies umfasst bauliche (schutzwiirdige Bauten) wie auch frei- und grinraumliche Elemente
(Garten, Einzelbdume, Hecken etc.).

Als Beispiel kann hierbei Hausen am Albis im Kanton Zurich beigezogen werden. Basierend auf einer umfas-
senden Dorfanalyse sind wichtige Bestandteile des Ortsbildes herausgearbeitet und daraus Spielregeln entwi-
ckelt worden. Diese umfassen Vorgaben zur strukturellen und ortsbaulichen Einpassung, typische Grundrisse,
Vorgaben zu Dachformen bis hin zur ortstypischen Fassadengestaltung (Struktur, Farbgebung etc.).

In Sta. Maria gilt es, die typische Strassendorfstruktur zu erhalten und weiterzuentwickeln. Diese baut auf den
folgenden Grundziigen auf:

{..Q....O....O.e..ﬁ..}

®

- rickwartige Fuss- und Veloverbindung
- gestalteter Siedlungsrand

@)

- ruckwartige private Gartenanlage

©)

- Mdglichkeit von Anbauten
- tiefere Geschossigkeit als erste Bautiefe
- urspringlich als Stall genutzt

(4]

- erste Bautiefe

- geschlossene Bauweise

- Adressierung zur Strasse

- reprasentative Fassadengestaltung

- Verlauf Dachfirst parallel zum Strassenraum

- Haupterschliessung/Strasse
- nutzbare/bespielbare Gebdudevorzone

Abbildung 18:
Bebauungsprinzip Sta. Maria

Anleitung Dorfbau in Hausen am Albis ZH, 2012

55 Inventar - Typologie
551 Inventar: Die Bauernhauser des 16. - 18. Jh.

Wie Gberali haben de histonschen Bauwerke éine radikale innera
Logik - und sie waren fir damatge Zeiten swangslaulig nachbaltig
Sk sind abisolut ideelle Vorbilder fir ein neuens Bauen.

Die vorfbauliche Anordnung ist eine echte Herausforderung fiir ai-
nen neuen Siedlungsbau: Die fréie Stellung der Baukorper safite nicht
nur nach  malenschen” Gesichispunkten kopiert werdan. Es geht
wielmehr um raticnale Gesetemassigkeiten, nach denen die hohe

Raumgualitit wieder erraicht ward
Baugesetzen vorbereitet und emicy
Der histonsche Bau hat eanen 2w
mer mit sinem ausgeprdgten Sock
im grossen Satteldach, welches ket
den sich 2eiigencssische Antworten
Kennazeichnend st die _grosse Ruh
struktiv-ornamentate Fassade. Auch
neug Architekiur

Kiebedache

5.5.12 Gepflegte und Gppige Vorgiren

Natilich ward Gartenkultur in der Schweiz allgamein sehr intans
betrisben (man hat hier genug Wasser). In Hausen finden war zahi-
raicha bezaubamde Vorganen von grossererm Ausmass, Dies hat
auch etwas mit Dorlbau zu tun: Gerade durch das freistehande und
oft von der Strasse leicht weggedrehte Haus bilden sich zahiresche
kieine Frai- und Zwischenrduma, welche aben mit Ganen autgewer
tet werden.

umfassende Erhebung und Inventarisierung des Bestandes
Aufbereitung der historischen Entwicklung
morphologische und typologische Studie des Dorfes
Aufbereitung typischer Gebaudegrundrisse
Erstellung von Testentwiirfen

Empfehlungen fir Anpassungen der kommunalen Nutzungsplanung

Abbildung 19:

Anleitung Dorfbau, Hausen am Albis, 2012
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3.2.2 Platze ausbilden und den Strassenraum gliedern

Die Neugestaltung der Via Val Mustair sollte aus der Logik und Struktur des Ortes heraus entwickelt
werden. An wichtigen und markanten Stellen wie im Bereich von Kreuzungen/Abzweigern, Gewasserubergan-
gen oder Eingangssituationen ist der lineare Strassenraum bewusst zu brechen und der sich zwischen den Fas-
saden aufspannende Raum anhand durch Platzgestaltungen zu betonen. Potenzial fiir eine Platzgestaltung

bzw. gestalterische Auflosung des linearen Strassenraums besteht insbesondere an den unten ausgewiesenen
Stellen.

Eingangstor/Festplatz

Hotel
Stelvio

exa\
PR
AY

z \
<
o

2
? '\"\ L.
®%
)
%
S

Hotel
Crusch Alb:

Hotel
Alpina

,

Vorplatz Museum

Chasa
de Capol

Dorfplatz/Treffpunkt

Hotel
Schweizerhof

Eingangstor

Abbildung 20:
Ubersicht Gliederung Via Val Miistair
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Eingangstor/Festplatz T Vorplétz Museum /

Baselgia

— einheitliche Materialisierung des Platzes
inkl. Via Val Mustair, optische Filhrung der
Fahrbahn;

— gestalterische Anbindung an Paclera

— Verbreiterung Geb&udevorzonen
(insb. vor Eingangen)

~ Treffpunkt

et ™
i Stk Hotel
s Q¥ Stelvio

. _ 7

— Ausgestaltung eines multifunktional nutzbaren Platzes zwischen y %9//29 =
Baselgia, Scuola und Hotel Stelvio; AN

— einheitliche Materialisierung;

— Schaffung Treffpunkt durch Verschiebung Brunnen und auslaufende
Treppenanlage;

— Akzentuierung Platz auf Via Val Mustair durch Anrampungen, opti-
sche Fuhrung Fahrbahn;

terrassierte Gestaltung
Aufenthaltsraum/
Aussengastronomie o
L]

Cafe
Fuschina

— terrassierte Gestaltung zur Muranzina (unterschiedliche
Niveaus, liber Treppen verbunden), Aufenthaltsflichen
und Aussengastronomie;

— einheitliche Materialisierung des Platzes inkl. Via Val _
Maustair, optische Fiihrung der Fahrbahn; /@

— Stérkung Verbindung Via Plattamala - Via Veglia; /
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Eingangstor

— Ausgestaltung einer Torsituation vor Hotel Schweizerhof
mit Materialisierung Geb&udevorzone (inkl. Via Val
Muistair) und einer Baumreihe;

— Vergrosserung Gebaudevorzone Chasa Parli, Ausbildung
einer Engstelle (Erh6hung Durchfahrtswiderstand);

Z
y

_f__// v/ ‘\

Dorfplatz/Treffpunkt /

Hotel
Schweizerhof

Hotel
Crusch Alba

— einheitliche Materialisierung des Platzes inkl. Via Val Mustair,
optische Filhrung der Fahrbahn;

— Anbindung Via Pass Umbrail als grosszligige Trottoirtberfahrt

— Anordnung hindernisfreie Bushaltestelle vor Post

— Verbreiterung Gebaudevorzonen (Eingange, Aufenthalt, Gehbereich)
zusammen mit Optimierungen Via Val Mustair
(Querschnitt und Verlauf)

metron
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3.3 Schonheit

Das Ortsbild ist eine Qualitit, welche Sta. Maria einzigartig macht, die gepflegt und sorgsam

weiterentwickelt werden muss.

3.3.1 Materialisierung von Oberflichen vereinheitlichen

Insbesondere entlang der Via Val Miistair findet sich heute eine Vielzahl an unterschiedlichen Materialisie-
rungen/Oberflachen, welche fiir die Gestaltung von Gebaudevorzonen oder Platzsituation verwendet
worden sind. Im Gegensatz zur Paclera, welche eine sehr homogene Gestaltung aufweist, flhrt dies an der Via
Val Mustair nicht zu einem klar ablesbaren Erscheinungsbild. Die verwendeten Materialisierungen reichen da-
bei von eher historisch orientierten Pflasterungen bis hin zu modernistischen Formen/Formensprachen. Mit
einer Umgestaltung der Via Val Mustair ergibt sich die Mdéglichkeit, hier die gestalterische Qualitat aufzu-
werten und inshesondere die Ausgestaltung der privaten und 6ffentlichen Flachen besser aufeinan-
der abzustimmen zu kdnnen. Es soll gemeinsam eine moglichst einheitliche Gestaltungssprache entwickelt
werden. Das entwickelte Regelwerk kann bei Bedarf durch den Gemeinderat als Vorgabe fiir Baubewilligungen
festgelegt werden.

Abbildung 21:
Materialisierung Gebaudevorzonen,
Google-Streetview

Als Beispiel kann hierfiir das Regelwerk aus Opfikon im Kanton Ziirich beigezogen werden. Es legt unterschied-
liche Formen von privaten Gebdudevorzonen fest und umschreibt dabei, wo welche Oberflichen/Materialien
verwendet werden sollen.

Ein solches Regelwerk bedingt vorgingig eine umfassende Erhebung der bereits verbauten Oberflichen. Im
Grundsatz sollten ortstypische und lokale Materialisierungen verwendet werden. Dies ermdglicht kurze Lie-
ferwege, ist fir das lokale/regionale Gewerbe interessant und kann einen Beitrag zur Identitatsbildung leisten.

16

Regelwerk Vorzonengestaltung in Opfikon ZH, 2024
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4 — Materialisierung Oberflache, weitere Seitenbereiche

Die ubrigen, nicht dem Hauszugang oder Eingangsbereich der Gebaude dienenden
Flachen kénnen fir die Unterbringung von Mobiliar oder fiir die private Parkierung (mo-
torisierter Individualverkehr, Veloabstellanlagen) genutzt werden. Es sind dazu sicker-
fahige Oberflachen zu verwenden. Es stehen hierfur zur Verfiigung:

Rasenliner Chaussierung

Empfehlungen fir Gestaltung der privaten Gebaudevorzonen
umschreibt unterschiedliche Typen von Gebaudevorzonen

legt Anordnung der Elemente fest

Empfehlungen legen einen Facher an anwendbaren Elementen fest

Abbildung 22:
Prinzipien Gebaudevorzonen Schaffhauser-
strasse, Opfikon, 2024




metron

Sta. Maria, Weiterentwicklung Dorfkern | Entwicklungsthesen

3.3.2 Gebaudefassaden / Dorfbild inszenieren

In Sta. Maria finden sich diverse bemalte oder mit Sgraffito versehene Gebidudefassaden. Diese treten
heute markant in Erscheinung und pragen das Dorfbild mit. Insbesondere die Fassaden, welche einen histo-
rischen Wert aufweisen sind zu erhalten und deren Instandsetzung/Instandhaltung ist zu fordern. Die
Gestaltung von Gebaudefassaden nach lokalen Traditionen stellt entsprechend auch ein Potenzial/ein Markt
fur das regionale Gewerbe dar.

Von Seiten der Gemeinde kann eine Bauberatung angeboten werden. Dazu wird eine geeignete Fachperson
ernannt, welche bei privaten Bauprojekten bezlglich Fassadengestaltung dazu gezogen werden kann.

Tatdk

@15k

A

Vin § Pachi
Wein & Sein _
| ___ow &

Abbildung 23:
Fassadengestaltung,
Foto rechts, Google-Streetview

Neben der reinen handwerklichen Gestaltung der Fassaden kann tUber ein Beleuchtungskonzept (Plan
Lumiére) das Dorfbild zusatzlich inszeniert werden. Dabei werden die 6ffentlichen Raume anhand des
Offentlichkeitsgrads in ihrer Beleuchtung differenziert, die verwendeten Leuchtmittel festgelegt und Fassaden
definiert, welche gezielt belichtet werden sollen. Durch einen Plan Lumiere kann gleichzeitig auch ein Beitrag
zur Reduktion der Lichtverschmutzung geleistet werden. Davon profitieren einerseits Insekten und nachtak-
tive Tiere. Andererseits bietet sich in Sta. Maria die Mdglichkeit, mit einer zurtickhaltenden Beleuchtung oder
der Ausscheidung von Bereichen, welche in der Nacht bewusst nicht beleuchtet werden sollen, die Erkennbar-
keit des Nachthimmels aufwerten und inszenieren zu kénnen.

Abbildung 24:
Milchstrasse, Niklaus von Rotz

Beispiele fiir einen Plan Lumiere finden sich in diversen Schweizer Stadten und Ortschaften wie z.B. Ziirich,
Luzern, Schwyz oder Zofingen.
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Plan Lumiére in Zofingen AG, 2018

Beleuchtung Gassen und Platze (Seilleuchten) — Grundriss, Lichtstimmung

Leuchtmittel und Lichtfarben

Die mit
Zum Teil sind diese mit Quecksilberdampfiamplampe und zum Teil
mit Kompaktleuchtstofflampen bestickt

Die seitichen Leuchten sind grossten Teils mit
und weisen

Beiden sind teilweise
12

3-fache Seilleuchten (mit indirektem Lichtanteil) 1-fache Seilleuchten

— Analyse Bestand (inkl. verwendete Leuchtmittel)

— Ubergeordnetes Beleuchtungskonzept / Lichtstimmung
Beleuchtung wichtiger Bauten

Klarung zu verwendende Leuchtmittel (inkl. Kostenschatzung)

Abbildung 25:
Plan Lumiere, Stadt Zofingen, 2018

Plan Lumiére in Schwyz, 2015

1. Etappe:
Hauptplatz mit naherer Umgebung

Analyse Bestand, Chancen und Defizite (inkl. verwendete Leuchtmittel)
Beleuchtungskonzept / Lichtstimmung pro Teilraum

zu verwendende Leuchtmittel

Konzept fiir etappierte Umsetzung

Abbildung 26:
Plan Lumiere, Gemeinde Schwyz, 2015
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3.4 Umwelt

Die Weiterentwicklung des Dorfes soll die Umwelt schonen und als Anlass genommen werden,

um die Siedlung auf die Auswirkungen des Klimawandels abzustimmen.

3.4.1 Muranzina 6kologisch aufwerten und sicher vor Hochwasser gestalten

Die Muranzina ist ein fur Sta. Maria préagendes Element, als solches heute jedoch primér nur akustisch er-
kenn-/erlebbar. Das Gewasser weist innerhalb des Dorfes keinen 6kologischen Wert auf und fihrt zu einer
teilweise mittleren bis erheblichen Hochwassergefahrdung. Verbesserungen kénnen durch eine naturnahe
Gestaltung der Sohle und eine Umgestaltung der Uferbereiche erreicht werden. Mit einer terrassier-
ten Gestaltung kénnte etwa die Erlebbarkeit des Gewéssers aufgewertet werden.

=
&

Abbildung 27:
Renaturierung Muranzina,
Foto links, Google-Streetview

Es ist davon auszugehen, dass es fur die Behebung der Hochwassergefahrdung einer grossraumigen Betrach-
tung bedarf. Innerhalb der Siedlung bestehen im heutigen Zustand nur bedingt Handlungsspielrdume. Ein
Beispiel fur eine solche grossraumige Betrachtung ist die Renaturierung der Bondasca und Maira in Bondo.
Hier wurde Uber einen grossraumig gefassten Perimeter ein Projektwettbewerb durchgefuhrt und
neben dem Hochwasserschutz und der 6kologischen Aufwertung auch die Einpassung der erforderlichen Ver-
kehrsinfrastruktur bearbeitet.

18

tschnitt H-1 Bondasca-aufwarts 1500

— Gesamtheitliche Neubetrachtung, ausgel6st durch Bergsturz/Murgange 2017

— Wiederaufbau als Chance fiir Neuordnung der Verkehrsanlagen in Abstimmung Anforderungen
Ortsbild, Naturgefahren und Biodiversitat

— Durchfiihrung Projektwettbewerb mit interdisziplindren Bearbeitungsteams

Abbildung 28:

Projektwettbewerb Neugestaltung Verbauun-
gen Bondasca und Maira und neue Verkehrs-
anlagen, Comune di Bregaglia, 2019
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3.4.2 Siedlungsrander aktiv gestalten und aufwerten

Die vom Strassenraum abgewandten Géarten bzw. der das Strassendorf umgebende grine «Saum» ist zu
erhalten und vor zuséatzlicher Versieglung zu schiitzen (z.B. durch Sammelparkieranlagen). Der Ausbau der
ruckwertigen Schleichwege kann dazu genutzt werden, um die Siedlung raumlich gegentiber den angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflichen abschliessen zu konnen. Zusammen mit den Schleichwegen entsteht
ein funktional, gestalterisch und 6kologisch aufgewerteter Siedlungsrand.
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Abbildung 29:
Schemas Siedlungsrand
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Abbildung 30:
Beispiele 6kologische Aufwertung
Foto links oben, https://www.arquitectura-
catalana.cat
Foto links unten, https://jans-la.ch

3.4.3 Offentliche und private Freiraume (Garten) 6kologisch aufwerten

Offentliche Raume (Platze, Strassenraume) und private Garten sind so zu gestalten, dass sie einen moglichst
hohen 6kologischen Wert aufweisen. Dies umfasst inshesondere:

Ressourcenschonende Gestaltung und Verwendung von lokalen/regionalen Materialien;

Entsieglung von Oberflachen und aktives Wassermanagement (Sammeln des Regenwassers, Schaffung
von Versickerungsmaoglichkeiten);

Die Verwendung von einheimischen Pflanzenarten und Materialien;

Die Beseitigung von invasiven Pflanzenarten.

Diese Grundséatze kénnen in einem Biodiversitatskonzept inhaltlich konkretisiert und in Massnahmen
Uberfuhrt werden. Gerade fur private Garten umfassen diese Massnahmen auch kommunikative Aufgaben
(Aufklarung uber invasive Arten, Moglichkeiten zur Erstellung von Kleinstrukturen in den privaten Gérten
etc.).
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3.5 Wirtschaft und Vielfalt

Sta. Maria muss der Bevolkerung und dem Gewerbe viele Mdglichkeiten anbieten, um sich als

Ort weiterentwickeln zu kbnnen.

3.5.1 Neue touristische Konzepte entwickeln

Die Umfahrung von Sta. Maria birgt ein touristisches Potenzial, welches bei der Neugestaltung und
Konzeption der R&ume mitgedacht werden sollte. Diesbezilglich zu bericksichtigen sind:

— Eine vom Durchgangsverkehr befreite Via Val Mustair erhdht die Standortattraktivitat von gastronomi-
schen Nutzungen und der Hotellerie. Fiir solche Nutzungen entsteht ein ruhiges Umfeld, in welchem der
Strassenraum starker bespielt und genutzt werden kann (Aussengastronomie etc.).

— Eine von Durchgangsverkehr befreite Via Val MUstair wird fur Einkaufen und Flanieren attraktiver. Dies
bietet interessante Voraussetzungen fur Verkaufsnutzungen. Fur lokal produzierendes Gewerbe entste-
hen Synergien. Verkaufsmaoglichkeiten oder Produktionsstétten im Dorf verbessern die Erlebbarkeit von
lokalem Handwerk/Traditionen und kénnen mit gastronomischen Angeboten kombiniert werden (z.B.
Atelier und Cafe).

— Durch die erhdhte Verkehrssicherheit im Dorf wird Sta. Maria fur den Fussverkehr und den Velover-
kehr sicherer und angenehmer begeh-/befahrbar. Mit den durch Sta. Maria verlaufenden Velorouten
(Schweiz-Mobil-Route 27 Zernez-Mals, Mountainbike-Routen Giber Umbrail) und den kantonalen Wan-
derwegen wird Sta. Maria damit zum attraktiven Ort fir einen Zwischenhalt oder Ausgangsort fur Velo-
oder Wanderferien. Sta. Maria kénnte in touristische Konzepte wie die Velo-Herzrouten verstarkt ein-
gebunden werden.

— Sta. Maria bildet den Ausgangsort des Umbrail-Passes. Dieser bleibt weiterhin direkt Gber den Dorfkern
angebunden und kann in seiner touristischen Funktion gestarkt werden. Darunter fallen etwa Fihrun-
gen (mit Start- und Endpunkt Sta. Maria) oder Veranstaltungen wie autofreie Sonntage, Velorennen etc.

— Im Dorf haben sich in Vergangenheit bereits auswertige Kulturschaffende angesiedelt. Das Dorf hat ent-
sprechend Qualitaten, welche kreative Menschen schatzen. Diese Qualitaten kdnnten weiter gestarkt
und das Dorf als Kultur-Dorf inszeniert werden. Dazu kdnnten insbesondere an zentralen Orten gelege-
ne Ateliers mit Ausstellungs-/Verkaufsmoglichkeiten oder Raumlichkeiten fuir Veranstaltungen (Lesun-
gen, Theater etc.) beitragen.
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3.5.2 Leerstand von Gebauden angehen

Wie die Bevolkerungsentwicklung aufzeigt, schrumpft das Val Mustair. Es herrscht entsprechend kein Druck
auf den Bauzonen. Diverse Bauparzellen sind heute noch uniberbaut. Unter diesen Rahmenbedingungen soll-
te verhindert werden, dass gerade im Dorfkern bzw. in den Rd&umen, welche durch eine Umfahrung
entlastet und aufgewertet werden kdnnen, leerstehende Geb&ude entstehen.

Um Leerstand proaktiv angehen zu konnen, finden sich in der Schweiz oder in Deutschland entsprechende
Konzepte. In Lichtensteig im Kanton St. Gallen wurde etwa das ehemalige Rathaus mit einfachen Mitteln in
Stand gesetzt und anschliessend Kulturschaffenden oder Gewerbetreibenden zur Verfligung gestellt. Heute ist
das Rathaus ftr Kultur eine belebende Nutzung im Dorfkern. Das Haus verfiigt zudem tber ein gastronomi-
sches Angebot sowie Raumlichkeiten fur Ausstellungen oder Veranstaltungen (Theater, Lesungen etc.).

Das Konzept der Wachterhauser in Dresden/Leipzig ist damit vergleichbar. Leerstehende Bauten werden da-
bei notdirftig in Stand gesetzt (wieder nutzbar gemacht) und anschliessend fur kulturelle oder produzierende
Nutzungen zur Verfiigung gestellt. Im Gegensatz zum Rathaus fiir Kultur befinden sich die Wachterhéduser in
Privatbesitz. Ein Verein koordiniert fir die privaten Grundeigentimerschaften die Instandhaltung und Ver-
mietung.

Mehrgenerationenwohnen Residenza St. Joseph in lllanz, 2023

— mehrere Generationen wohnen in einem Haus bzw. Wohnungen sind auf Bediirfnisse unter-
schiedlicher Altersgruppen ausgerichtet

— fordert den sozialen Austausch/Zusammenhalt

— kann im Alter eine Alternative zum Altersheim darstellen

Abbildung 33:
Residenza St. Joseph, Illanz
Hochparterre, 2023
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Wachterhauser in Dresden/Leipzig

— leer stehende Bauten werden notdirftig in Stand gesetzt (sanitdre Anlagen, Strom, Heizung,
Kommunikation) und Gewerbetreibenden oder Kreativen kostenlos zur Verfligung gestellt

— (Zwischen-)Nutzung der Hauser verhindert Vandalismus und Zerfall

— ein Verein ist Kontakt- und Koordinationsstelle, organisiert erforderliche Unterhaltsarbeiten

Abbildung 34:
Wéchterhauser in Leipzig

3.5.3 Neue Wohnangebote im Dorfkern schaffen / Generationenwohnen erméglichen

Altere Menschen sind auf kurze Wege und entsprechend gut erschlossene, zentrumsnahe Wohnlagen angewie-
sen. Gerade die Grundstiicke entlang der Via Val Mustair kdnnten entsprechend interessant fir neue Wohn-
angebote sein, welche auf die Bedurfnisse von unterschiedlichen Generationen ausgerichtet sind.
Mit der Nahe zum Spital und den dort angebotenen Dienstleistungen (Spitex etc.) ist Sta. Maria fir autonomes
Leben/Wohnen im Alter grundsatzlich gtinstig gelegen.

Durch Neubauten oder den Umbau von bestehenden Bauten (insb. hindernisfreier Zugang, Sanitére-Anlagen)
kann fur altere Menschen ein attraktives Wohnangebot im Dorfkern geschaffen werden. Dies generiert gleich-
zeitig Dynamiken auf dem Wohnungsmarkt. So sind éltere Menschen, welche heute im Einfamilienhaus leben,
eher bereit, dieses zu verlassen und an junge Familien zu Uibergeben (verkaufen, vermieten etc.).
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3.6 Gouvernanz

Sta. Maria wird zusammen mit der Bevolkerung weiterentwickelt. Die Gemeinde bietet Unter-

stutzung an und formuliert Anforderungen.

3.6.1 Qualitativ hochwertige Architektur einfordern

Eine hohe architektonische Qualitat muss gezielt gesteuert und eingefordert werden. Dazu braucht es
klare Vorgaben (etwa Uber die kommunale Nutzungsplanung) und qualitatssichernde Verfahren fur
private Bauprojekte. Dies kann in unterschiedlichen Formen erfolgen. In niederschwelliger Ausfiihrung wird
eine Bauberatung durch eine von der Gemeinde eingesetzte Fachperson angeboten. Diese kann bei privaten
Bauprojekten fur Expertisen beigezogen werden. Ein Modell, welches in dieser Form in der Gemeinde Bregag-
lia angewendet wird. Die Gemeinde wurde 2015 durch den Schweizer Heimatschutz mit dem Wakkerpreis aus-
gezeichnet. Ebenfalls mit dem Wakkerpreis ausgezeichnet wurde die Gemeinde Langenthal (2019). Diese setzt
bei der Qualitéatssicherung auf eine Art Workshopverfahren, welches an fur das Ortsbild neuralgischen Stellen
Anwendung findet. Private Bauprojekte werden dabei in mehreren Runden mit einem begleitenden Fachgre-
mium besprochen und zusammen weiterentwickelt. So konnte nicht nur die architektonische Qualitat erhéht,
sondern auch das Risiko von Einsprachen reduziert werden bzw. fir die privaten Grundeigentiimerschaften
die Planungssicherheit verbessert werden.

“\Sta. Maria Val M'Lista"iri RLF

Furnatsgh

rals Ruschnaidias

Abbildung 36:
Stand uniuiberbaute Bauzonen, Stand 2024
Geoportal Kanton Graubiinden
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Bregaglia (Wakkerpreis 2015)

umfassende Inventarisierung von Garten- und Baudenkmalern

kompakte Siedlungsstruktur und Klarung Ubergange zur Kulturlandschaft in Nutzungsplanung
Qualitat Gber Quartierplane und Gestaltungsvorschriften eingefordert

— Bauprojekte an sensiblen Orten werden durch eine Bauberatung begleitet

Abbildung 35:
Bauten/Garten in der Gemeinde Bergell

3.6.2 Aktive Bodenpolitik und Steuerung von Zweitwohnungen anstreben

Mit der Umfahrung Sta. Maria bzw. der verkehrlichen Entlastung der Via Val Mustair wird der Wert der dort
befindlichen Grundstiicke steigen. Sofern die Gemeinde aktiv auf die Entwicklung im Dorfkern einwir-
ken und sich strategisch wichtige Grundstiicke sichern moéchte, waren diese aktuell noch kostengtinstig
erwerbbar.

Durch die Umfahrung werden die Grundstiicke an der Via Val Mustair zudem fir Auswartige interessanter
(bessere Lagequalitat, Wohnumfeld etc.). Es besteht insofern die Gefahr, dass an dieser zentralen Lage eine
Vielzahl an Zweitwohnungen entstehen konnte. Darunter wirde der Markt an Erstwohnungen in Sta. Maria
leiden und einer Belebung des Dorfkerns entgegenwirken. Uber Festlegungen in der Nutzungsplanung kénn-
ten hier ortlich Zweitwohnungen auf ein vertragliches Mass beschrankt werden.
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3.6.3 Ortsbaulicher Entwurf erarbeiten

Gemass ISOS ist mehr oder weniger das gesamte Dorf dem Erhaltungsziel A zugewiesen. Es ist entsprechend
grundsatzlich die Substanz (baulich wie freirdumlich) zu erhalten. Diese Vorgaben kdnnen die bauliche Ent-
wicklung stark einschranken. Dabei lasst das 1ISOS aber immer auch Handlungsspielraume offen, diese
mussen jedoch aktiv angegangen und planerisch aufgearbeitet werden. Ein Beispiel hierfur ist der
ortsbauliche Entwurf in Berlingen. Das Ortsbild des Dorfes ist ebenfalls von nationaler Bedeutung. Anhand des
Entwurfs sind wichtige Orte, Sichtbeziehungen, typische Bautypologien herausgearbeitet und gestalterische
Vorgaben festgehalten worden. Der Entwurf verortet zudem maglich Neubauten und definiert deren Anord-
nung und Ausrichtung. Fir private Bauprojekte schafft dies klare Vorgaben.

Ortsbaulicher Entwurf Berlingen TG, 2024

Langgasse

Volumetrie/Stellung
- Dominantes Volumen 4 Geschosse
- Giebelseitig zur Strasse

- Direkt am Strassenraum

-F Osten Ecke

Schwellenréume/Zugéinge

- Strassenbelag bis an Hausfassade

- Treppeaufgang zur Laube 1.0G

- Tor fir evt. friiher Garage Landwirtschaft/Lager
- Eingang seitlich iber Annexbau Nordfassade

Nutzung
- Wohnhaus

Wirkung/Gestaltung
- Erdgeschoss geschlossen mit kleinen Offnungen und Tor
- Obergeschosse mit Schindeln , Fenster mit
Holzeinfassungen, Holzlden

- Dezente Gestaltung

Gebéudetypen
1 Ankerhaus
2 Strassenhaus
3 Hofhaus

4 Gartenhaus

Aussenraumtypen
A Platz

B Strasse

C Hof

D Garten

Stedi

Volumetrie/Stellung
-4 Geschosse

- Mansardendach

- Direkt am Strassenraum und Platz stehend
- Haupfassade zu Platz «Stedi»

! (ISOS - ortsbaulicher
Entwurf: von Berlingen

Schwellenréume/Zugéinge
- Strasse Asphalt, Gehweg Pflastersteine/Asphalt

- Haupteingang mit Vordach und Treppenaufgang zu Platz
- Eingang Obergeschosse an Seestrasse

Nutzung
- Gastwirtschaft «zum Schiff» mit Garten Uberagernde Zone
+Wohnen [Jortsbild- und

Wirkung/Gestaltung
- Wenige grosse Offnungen im EG Umgebungsschutzzone
- Klare Auszeichnung des Sockels

- Felaisatten Zonen ortsbaulicher
Entwurf
Substanzpflege
Neuinterpretation
9 Uberformung
Seestrasse Neubau
Volumetre/Siilung ¥ Kaltbau
~Volumen 5 Geschosse ;
Geig e g
et see T EH B Gartenreparatur
Schwellenriume/Zugange -~
:ixr:xasds:;«spnan, Gehweg Pflastersteine (+)Baum
= Seezugang
Nehnnaus/etro s Bllf:kbezug
Wirkung/Gestaltung : :::ﬁ:::;aunnle

- EG geschlossen mit kleinen Offnungen
- Verputzter Sockel im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
- Fachwerk in den Obergeschossen

= Pflichtfirstlinie
--=Firstlinie

Aufgrund Vorgaben ISOS (Erhaltungsziel A) vertiefte Betrachtung sinnvoll/zweckmassig
Entwurf halt Bautypologien fest

verortet mogliche Neubauvolumen

formuliert Spielregeln fir bauliche Weiterentwicklung

Abbildung 37:
Auszlige ortsbaulicher Entwurf Berlingen,
Marazzi Reinhardt GmbH, 2024
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3.6.4 Masterplanung als zentrales Steuerungsinstrument
Leitbild Zentrum Jona, 2021
Das vorliegende Dokument zeigt auf: m e i,
— welche planerischen Mittel fur die Weiterentwicklung von Sta. Maria vorhanden sind; ' ‘ Lokuia Zuoren ook
— wie die Dynamiken der Umfahrung Sta. Maria genutzt werden kann, um eine nachhaltige Entwicklung |
und eine hohe Baukultur erreichen zu kdnnen.
Diese sind als Vorschléage zu verstehen. Welche Planungen effektiv umgesetzt und welche Vision dabei fur Sta.
Maria verfolgt werden soll, ist zusammen mit der Bevolkerung zu vertiefen. Fir diesen Prozess ist die Er-
arbeitung eines Masterplans Dorfkernentwicklung anzustreben. Dieser wird in einem partizipativen
Verfahren zusammen mit einem Begleitgremium (zusammengesetzt aus Vertreterinnen und Vertretern aus
der Bevolkerung, der Politik, dem lokalen Gewerbe, dem Kanton, externen Fachexperten etc.) entwickelt und
erfullt zwei Aufgaben:
— Konzeption: legt die konzeptionellen Grundziige der Dorfkernentwicklung fest und verortet diese, wo
erforderlich raumlich;
— Koordination: bindet alle wichtigen Akteure im Raum ein (Gemeinde, Kanton, Private etc.), definiert
deren Zustandigkeiten und legt zeitliche Prioritaten fir die einzelnen Umsetzungsschritte und die nach-
folgen Planungen fest.

Q Autwertung Zentrums-Orte
o Uimgestatung “Stadtior Plar’
02 Autwertng MoRONST IS
03 Umpestatiung "Newhol-Platz’
04 Autwernung Kreuzung Work- / Almeindstrasse
08 Aufwering Bahriiplatz

| N wicntige Grinrsume

| Gi  ere Landschaft (Frohbad | Friedhof)
|| 02

63 Nt
G4 Frovaum Rutws

£ Noue und bessere Wegeverbindungen
w1 Fe

W5 “Porthol-Steg” neuer Jonasteq Hote Porthol
Wi St Galerswasse Stadhaus
W7 Querung Wecksirasse nordich Grinfelspark

B Arealentwickiungen und Wohnen

AT isantwicking Aubrigsrasse

a2 Neuhash ma Einbezug
s Dreiecks Stadthas-Risrwn (G4)
St Galerstrasse

Zeitlich ist der Masterplan und seine daraus folgenden Massnahmen auf die Projektierung der Umfahrung
abzustimmen. Die zentralen Planungsinstrumente sollten bis zur Eréffnung der Umfahrung vorliegen. Grund-
sitze des Masterplans sollten zudem in die flankierenden Massnahmen der Umfahrung einfliessen konnen. Die
bauliche Umsetzung von flankierenden Massnahmen ist zeitgleich mit der Er6ffnung der Umfahrung umzu-

setzen.

und
AY Acealantwickiung FrohbOh!
A4 Wohnen an der Jona
A5 Aveaentwichiung Stadtperion

“®: Optionen Zentrumsbauten
E4l Sanserung Jonaport und
22 Option Ersatzneubau beim Stadhausiresel West
23 Option Ersstzneubeu bewm Stadhauskreisel Ost

24 Opton Ersatmeubau Kreuz
25 Opton Erweiterung Stachaus

Phase 1 - Zielsetzung und Rahmenbedingungen e
— gemeinsames Aufgabenverstandnis
18 22
_ |dent|ﬁ kat|0n POtenZIa|e und DeﬁZIte (Handlungsbedarf) Leitbild Zentrum Jona | Massnahmenkatalog Leitbild Zentrum Jona | Massnahmenkatalog
. . 01 - Umgestaltung "Stadttor-Platz"
- Kl a ru n g Ra h m en bed | n g u n g en Ziele / Idee — Verbesserte Freiraumnutzung und starkerer Bezug zu EG Nut- Ziele / Idee — Aufwertung Stadtraum
zungen seitens Coop - verbesserte Aufenthaltsqualitat und Querungen
l — Gastronomieangebot wird angestrebt - Gestaltung von Fassade zu Fassade
O 1. Workshop Begleitgremium M e g angrenzends Grandaigentmer und Nutzer ~Querangoneressem _
wer Stad Rapperswil-Jona " Eibesug des angrenenden Geschéle und Grandeigentomer
l koord. mit Coop und weiteren Nutzern Wer Stadt Rapperswil-Jona
Schritte ; ggfj:e%‘:uﬁsg?agegfz Q6 (kurzfristig) . mit Beizug Grundeigentiimer
3 - (mittelfristig, nach Vorliegen — - -
— | o) Sehiie |2 o pov Hessromen sl 1 pbimming i Q)
Phase 2 - LEItIdGEIVISIon g"“?lgken besserer Zugang / evtl. Treppe zur Jona priifen Grundeigentiimer/-innen (O1-3)
evolkerung 3. Integration / Abstimmung mit GVK / BGK (mittelfristig)
— unterschiedliche Entwicklungsszenarien Abhangigkeiten  Hol Konzept muss fir Projekt vorliegen 4 Planung Vor: und Bauprojek! (miteftisto)
Anliegen Aufwertung in Abstimmung mit Molkereistrasse
— Untersuchung rdumliche Vertiefungen / Potenziale ey
l e Abhangigkeiten Betriebs- und Gi \gskonzept in i 1g mit 02
O 2. Workshop Begleitgremium :}X\%
{ e
— Beurteilung Szenarien I—;"—*
— Konsolidierung einer Bestvariante
l Abbildt 17
- . ildung 17:
O 3. Workshop Begleitgremium sehnitc Abschnic Coop
l Abbildung 21:
Ideenskizze "Stadttor-Platz" (Ausschnitt aus
. .. Leitbildplan und 3D-Modell)
Phase 3 - Finalisierung/Massnahmen
— Erstellung Konzept- und Massnahmenplane — Masterplan zur Klarung und Abstimmung der raumlichen Entwicklung des Zentrums Jona
— Erstellung Erlauterungsbericht — Erarbeitung zusammen mit breit zusammengestellter Echogruppe (Durchfiihrung mehrere Fo-
— Erstellung Massnahmenkatalog (Zustandigkeiten/Prioritat) ren/Workshops)
’ . . — Klarung Priorisierung und Zustandigkeit von Massnahmen und Folgeprojekten
O 4. Workshop Begleitgremium

l Abbildung 38:
Ausziige Masterplan Zentrum Jona,
Beschluss Gemeinderat / Start Folgeprojekte Stadt Rapperswil-Jona 2021
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